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En mai, l’Insee et le ministère ont changé leur de méthode 
d’estimation du nombre de ventes dans l’existant. Le 
nombre de ventes des 4 dernières années a été revu à la 
hausse de près de 60 000 chaque année !

Correction du mode de comptage des ventes dans 
l’existant et le neuf : une priorité ?

12 mois glissants, Sources : SDES, IGEDD et Insee d'après DGFiP et base notariale

Et les estimations du nombre de logements neufs 
avaient également été revues à la hausse en février 
par le ministère (+22 000 nouveaux logements).

Les détails sur les changements méthodologiques : existant : https://www.insee.fr/fr/statistiques/8576105#documentation et neuf : https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/publicationweb/713 

https://www.insee.fr/fr/statistiques/8576105#documentation
https://www.statistiques.developpement-durable.gouv.fr/publicationweb/713
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Les ventes de logement anciens sont en 
hausse de 2,5% sur un an à fin avril 2025, à 
892 000 actes signés. Elles se redressent 
depuis octobre.

Après un palier, des volumes en redressement : 
le pire est passé, le meilleur à venir

12 mois glissants, Sources : IGEDD et Insee d'après DGFiP et base notariale, 

prévisions FNAIM

Ventes :
+2,5% sur 1 an
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Avec 940 000 ventes (+11% sur un an), 
l’année 2025 marquerait un rebond 
après trois années consécutives de 
baisse des volumes (-33%). 

Rebond des volumes en 2025

Evolution annuelle des ventes. Source : IGEDD et Insee d'après DGFiP et base notariale, prévisions FNAIM
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Un taux de rotation proche de la moyenne de long terme

Sources : IGEDD et Insee d'après DGFiP et base notariale, Insee, estimations FNAIM

Taux de rotation = 

nombre de ventes / 

parc total de 
logements. 
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Le marché se stabilise
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Stabilisation des prix en vue, toujours en baisse corrigés 
de l’inflation

Prix au
1er juin 2025

Rappel
1er juin 2024

Rappel
1er juin 2023

2 953 €/m²
- 0,6% sur 1 an

2 971 €/m²
- 3,2%

3 070 €/m²
+ 0,8%

3 677 €/m²
- 1,6% sur 1 an

3 736 €/m²
- 3,1%

3 854 €/m²
+ 0,3%

2 377 €/m²
+ 0,1% sur 1 an

2 374 €/m²
- 3,3%

2 456 €/m²
+ 1,2%

Sources : FNAIM (prix au 1er juin 2025), INSEE (inflation)

France entière

Appartements

Maisons

Inflation fin mai 2025 : +0,7% Inflation fin mai 2024 : +2,3% Inflation fin mai 2023 : +5,1%
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Les prix tendent à se 
stabiliser en France 
depuis février 2024 
après avoir connu la 
plus forte baisse 
depuis 15 ans.

Des prix en voie de stabilisation, 
désormais proches de l’inflation

Source : FNAIM (au 1er juin 2025)

L’indice « top 10 villes province » : Marseille, Lyon, Toulouse, Nice, Nantes, Strasbourg, Montpellier, Bordeaux, Lille et Rennes. L’indice « Villes moyennes » regroupe les 100 plus grandes villes de France 

en dehors des groupes précédents. Pour l’indice « communes rurales », il s’agit des communes appartenant aux unités urbaines classées comme « rurales » par l’INSEE (environ 28 000 communes, et 22% de 

la population). Il s’agit à chaque fois de l’indice « ensemble » (appartements et maisons réunies), sauf pour Paris (appartements uniquement).

Prix :
-0,6% sur 1 an

Détail des groupes
de villes en annexe

1 an 2 ans 5 ans
Paris +1,6% -4,3% -9,1%
IDF hors Paris -4,0% -9,2% -3,5%
Top10 villes Province -0,3% -5,4% +6,3%
Banlieue Top10 Province -3,9% -8,7% +4,0%
Stations de ski +1,3% +1,3% +27,2%
Stations balnéaires +1,0% -2,0% +24,3%
Top100 villes moyennes -1,0% -3,5% +14,5%
Communes rurales +0,6% -1,5% +15,1%
Reste des communes -0,1% -2,6% +13,9%
France -0,6% -3,8% +10,8%

Evolution sur : 
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8 baisses successives des taux de la BCE en 1 an 
permettant le retour à une stabilité des prix 

Source : FNAIM (au 1er janvier 2025)

= baisse de 
taux de la BCE
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Une correction des prix encore inachevée dans les 
grandes agglomérations

Source : FNAIM (au 1er juin 2025)
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Bilan des 3 dernières années Source : FNAIM (au 1er juin 2025)

Parmi les plus fortes baisses : 

– Nantes : -13%

– Lyon : -12%

– Bordeaux : -8%

– Nice « l’insolente » : +7%

Durant ces 3 ans, l’inflation des prix 
à la consommation a été de 8,2%.

Grandes villes
& périphérie

Petites 
communes

Marché de 
résidences 

secondaires
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Après avoir été divisée par 3 en 2 
ans, la production de crédits se 
redresse.

La baisse des taux a été salutaire 
La production de crédit se redresse

Source : Banque de France
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Une production de crédit en voie de 
redressement

Source : Banque de France, IGEDD et Insee d'après DGFiP et base notariale
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Les taux de crédit devraient se stabiliser
au second semestre

Source : Banque de France, Observatoire CSA

Les taux des crédits sont passés de 4,21% en 
décembre 2023 à 3,11% en mai 2025.

Les particuliers empruntent à un taux moins 
élevé que l’Etat !

Taux moyen  :
3,11% (mai)
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Le pouvoir d’achat immobilier pourrait 
poursuivre son redressement en 2025, 
mais à un rythme moindre (+3%).

Amélioration du pouvoir d’achat immobilier en cours

Sources : Banque de France (taux de crédit), Insee (revenu), prix FNAIM (base 100 = 2014)

Moyenne 25 ans
du pouvoir d’achat

Définition du pouvoir d’achat : surface que peut acquérir un 
ménage dont les revenus permettaient d’acheter 100 m2 début 
2000 avec un emprunt sur 20 ans.
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Après 2 500 défaillances 
d’agences immobilières en 3 ans, 
le nombre de défaillances repart 
à la baisse.

La profession - Défaillances

Source : Altarès
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Bilan de la crise : disparition de 3 000 entreprises et 
15 000 salariés en 2 ans ! (activités règlementées loi Hoguet)
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- Baisse des taux avec atterrissage en 
cours autour de 3% / impact positif de la 
politique monétaire

- Stabilité des prix des logements

Perspectives : 2025, l’année du rebond... ou de la patience ?

Facteurs défavorables

- Instabilité (géo)politique

- Crise économique / faible croissance /
rebond chômage

- Crise dette

- Chute production neuve

- Hausse droits de mutation

- Hausse taxe foncière

- Menace d’étendue de l’encadrement loyers 

- Suspension partielle de MaPrimeRénov’
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Hausse des ventes (~ +10%) avec un nombre de ventes proche de 2023 (où il y avait eu 
932 000 transactions, nouvelle méthodologie INSEE).

Les prix atteignent un palier au premier semestre 2025, avant une légère hausse 
probable (+1%) au second semestre. 

Les taux de crédits se stabilisent autour de 3% après un an et demi de baisse.

Nos prévisions pour 2025
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Politique du logement

02

L’anarchie des mesures politiques / le logement en otage
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Le logement première préoccupation des 
Français (sondage Ipsos-CESE)
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Accession et marché locatif : 
les vases communicants d'une même crise

Source : Insee

1% de propriétaires en moins, 
c’est 
1% de locataires en plus !

240 000 
ménages 
locataires 

en plus
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Toujours moins de propriétaires dans les grandes 
villes

Source : Insee
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La part croissante des meublés longue durée dans 
les grandes villes

Source : Insee
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L’offre locative chute

Source : Rapport d’Annaïg Le Meur « PROPOSITIONS DE RÉFORME DE LA FISCALITÉ LOCATIVE », d’après carte des loyers, traitement ANIL 2024
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Le marché locatif confronté aux obligations 
de rénovation énergétique

1,3 millions de logements F ou G indécents en 2028
(570 000 G et 740 000 F) 
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Un été politique décisif : il faut un cap

PLF 2026 : 

• Un arbitrage attendu du Premier ministre
 
• Une opportunité pour des réformes structurelles (« Investissez aujourd’hui, défiscalisez 
demain »)

• Missions DAUBRESSE & COSSON (juin 2025) : vers un statut du bailleur privé structuré 
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Les prélèvements sur le logement 
rapportent plus que l’impôt sur le revenu

2023 
(milliards d'euros)

Etat Collectivités

Taxe foncière 28,4 100%

DMTO ("frais de notaires") 13 8% 92%

TH sur résidences secondaires 3,8 13% 87%

TVA (neuf, travaux, charges) 30,9 75% 25%

Revenus immobiliers 8,5 100%

IFI 2,3 100%

Plus-values 2,2 100%

Autres 7,6 70% 30%

Total 96,7 45% 55%

Répartition des recettes

Source : SDES, DGFiP (https://www.impots.gouv.fr/sites/default/files/media/9_statistiques/0_etudes_et_stats/0_publications/dgfip_statistiques/2024/num26_07/dgfip_stat26_budget_2023.pdf)

Prélèvements sur le logement 
(2023) : 
97 milliards d’euros

Impôt sur le revenu 
(2023) : 
95 milliards d’euros

https://www.impots.gouv.fr/sites/default/files/media/9_statistiques/0_etudes_et_stats/0_publications/dgfip_statistiques/2024/num26_07/dgfip_stat26_budget_2023.pdf
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Des prochaines étapes législatives structurantes pour 
le secteur : la proposition de loi Gacquerre

Page 36

Mai 2024 : Première version portée par Guillaume VUILLETET
Retardée à la suite de la dissolution de l’Assemblée…

Novembre 2024 : Reprise par Bastien MARCHIVE et Iñaki ECHANIZ
 Rejetée en séance à l’Assemblée nationale en janvier 2025, notamment 
du fait de la faible mobilisation du socle commun

Avril 2025 : Nouvelle tentative par Amel GACQUERRE et adoption au Sénat 

Juin 2025 : Toujours en attente d’une inscription à l’ordre du jour à l’Assemblée 
nationale !
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Un moment de bascule pour le logement : le statut du bailleur privé 
L’examen du PLF 2026, un moment charnière pour sanctuariser dans la loi les 
conclusions de la mission DAUBRESSE - COSSON. 

Encadrement des loyers : aborder la question sans tabous en contribuant aux travaux de :
La mission d’évaluation confiée à des universitaires (Gabrielle FACK et Guillaume 
CHAPELLE)
La mission flash au Parlement co-rapportée par Annaïg LE MEUR et Iñaki ECHANIZ

 

Des prochaines étapes législatives structurantes pour 
le secteur
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+2,5%
Hausse des ventes 
logements anciens sur un 
an. Après avoir baissé de 
-33% en 3 ans.

-0,6%
Très légère baisse des 
prix des logements 
anciens sur un an.

1 300 000
Logements indécents en 
2028 (DPE classe F ou G) 
dans le parc privé locatif.

3,11%
Taux moyen crédits 
immobiliers mai 2025 
(contre 4,2% fin 2023 et 1,1% 
fin 2021).

A retenir
Les 5 chiffres clés du marché

+3%
Gain de pouvoir d'achat 
immobilier prévu en 2025.
(lié à la baisse des taux en début 
d’année)
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Rappel de nos propositions et actions : 
- Portabilité – transférabilité des prêts

-VEFRE (Vente en l’état futur de rénovation énergétique)

- Investissez aujourd’hui, défiscalisez demain

- Restauration de l’APL accession

- Statut du bailleur privé 

- Mise en place commission de contrôle

- décret formation

- recours contre les Safer
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Merci de votre attention
Déjà la fin du Live !

On continue avec  vos questions 
via l’onglet Q&R

Très prochainement une étude 
sur les stations balnéaires !
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France – Principaux indicateurs économiques

Croissance freinée par l’instabilité politique, reflux de l’inflation, consolidation budgétaire insuffisante (hausse charges d'intérêts)

18,2%
Taux d'épargne
du revenu en 2024 (Insee)
Niveau élevé persistant

+0,7%
Inflation
Mai 2025 (Insee)
En baisse (prévision 2025 : +1,3%)

+0,7%
Croissance du PIB
Prévision 2025 (Banque de France)
Rebond à +1,2% attendu en 2026

-5,5%
Déficit public
du PIB en 2025 (OFCE)
Légère amélioration vs 2024 (-5,8%)

7,4%
Taux de chômage
1er trimestre 2025 (Insee)
Projection : 7,8% fin 2025 (BdF)
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Des transactions en redressement sur 
tout le territoire

Source : IGEDD et Insee d'après DGFiP et base notariale, calculs FNAIM
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Des villes en résistance, d’autres en repli
(Appartements et maisons – 1er juin 2025 / 1er juin 2024)

Une majorité 
de villes en 

baisse

Source : FNAIM (au 1er juin 2025)
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Prix de vente au m² et évolution sur un an (logements anciens)

Source : FNAIM

ensemble appart. maison 3 mois 1 an 5 ans
2 953          3 677         2 377          +0,2%  -0,6%  +10,8%

Île-de-France - Ensemble 5 424         5 965       3 921          +0,2%  -2,6%  -5,0%
Province (hors DROM) 2 406         2 714         2 216          +0,2%  -0,3%  +14,1%
Dép. et régions d'Outre-mer 2 700         2 633        2 731          +0,6%  +1,1%  +13,7%

Régions
Auvergne-Rhône-Alpes 2 760         2 937        2 580        -0,4%  -0,6%  +11,5%
Bourgogne-Franche-Comté 1 598          1 727         1 531           -0,7%  +1,1%  +13,6%
Bretagne 2 440         2 869       2 275         +1,8%  -0,8%  +25,7%
Centre-Val de Loire 1 735          1 940        1 657          +1,3%  -0,9%  +11,5%
Corse 3 670         3 368       3 951         -0,1%  +4,4%  +19,8%
Grand Est 1 806          2 045       1 630         +0,2%  -0,3%  +12,6%
Hauts-de-France 1 872          2 096       1 778          -0,1%  -0,7%  +7,8%
Île-de-France 5 424         5 965       3 921          +0,2%  -2,6%  -5,0%
Normandie 2 086         2 222        2 017          +0,1%  +0,3%  +16,3%
Nouvelle-Aquitaine 2 354         2 895       2 137          -0,6%  -0,3%  +13,3%
Occitanie 2 349         2 582       2 207         +0,5%  +0,3%  +14,3%
Pays de la Loire 2 432         2 807        2 277         +0,4%  -1,9%  +14,7%
Provence-Alpes-Côte d'Azur 3 886         3 688       4 169         +0,4%  -0,1%  +17,0%

Prix & Offre au 1er juin 2025                             

Ventes à fin 2025-04                                            

Loyers à fin 2024-T4                            

Prix
(prix moyens de vente, €/m2)

France entière - appart. et maisons

Zone géographique
Prix Évolution
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Prix et loyers des logements anciens
37 villes

Sources : FNAIM et Clameur

Commune
Loyers 

(appartements, 

€/m2)

Prix
(prix moyens, 

€/m2)

Evolution 

prix

(sur un an)

Rendement 

locatif brut 
(appartements 

toutes tailles)

Paris 29,4 9 855 1,6% 3,6%
Annecy 16,2 5 152 0,2% 3,8%
La Rochelle 16,8 4 982 2,9% 4,1%
Bordeaux 14,8 4 351 1,2% 4,1%
Lyon 15,3 4 384 -0,6% 4,2%
Nice 17,5 4 995 0,2% 4,2%
Rennes 13,9 3 701 0,9% 4,5%
Strasbourg 14,1 3 646 -0,5% 4,6%
Toulouse 13,2 3 356 1,2% 4,7%
Nantes 13,6 3 402 -1,1% 4,8%
Lille 15,3 3 679 1,1% 5,0%
Angers 12,7 2 992 -5,7% 5,1%
Caen 12,8 2 867 -0,1% 5,4%
Metz 11,4 2 494 0,8% 5,5%
Toulon 13,5 2 893 0,8% 5,6%
Orléans 12,0 2 515 -3,0% 5,7%
Reims 12,3 2 583 -1,2% 5,7%
Rouen 12,2 2 542 -6,4% 5,8%
Montpellier 15,6 3 208 -2,5% 5,8%
Dijon 13,1 2 625 1,5% 6,0%
Tours 13,4 2 675 -1,1% 6,0%
Brest 10,8 2 146 -3,6% 6,1%
Marseille 14,7 2 866 -1,3% 6,2%
Le Havre 11,9 2 278 1,3% 6,3%
Amiens 12,8 2 418 -4,6% 6,4%
Nancy 12,1 2 254 -2,1% 6,4%
Pau 11,7 2 193 1,8% 6,4%
Grenoble 13,5 2 526 -1,5% 6,4%
Avignon 12,3 2 240 0,8% 6,6%
Poitiers 12,9 2 344 4,8% 6,6%
Nîmes 11,7 2 074 1,4% 6,8%
Clermont-F 12,5 2 017 -7,8% 7,4%
Le Mans 12,3 1 835 -4,8% 8,0%
Perpignan 10,6 1 528 -4,3% 8,3%
Limoges 10,4 1 495 -1,0% 8,4%
Saint-Étienne 9,3 1 228 -2,3% 9,1%
Mulhouse 10,6 1 387 -3,4% 9,2%

Prix au 1er juin 2025                              

Ventes à fin 2025-04                                             

Loyers à fin 2024-T4                             
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284 600 mises en chantiers en 2024 : 
quasi au plus bas depuis 70 ans

Source : SDES, IGEDDNote : le nombre de mises en chantier de 2024 a été révisé à la hausse de 22 000 logements sur 12 mois début 2025.
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La disparition de la taxe d’habitation a 
à peine fait baisser les prélèvements

Source : SDES, DGFiP
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Détail des groupes de la typologie des villes
En complément des graphiques de prix par typologie de ville
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Le volume de données exploitées pour construire les indices de prix a considérablement augmenté.

Le prix retenu est le prix net vendeur, hors droits de mutation, frais de notaire et commission d'agence. La FNAIM 
utilise :

La base des Demandes de Valeurs Foncières (DVF, du ministère des Finances)
Les données de la société Yanport qui couvrent environ 95% des annonces présentes sur Internet via 15 
grands sites d'annonces (les prix d'offre sont retraités car plus élevés que les prix de vente)
Les compromis de vente communiqués par des agences adhérentes (les 9 000 agences FNAIM couvrent 
environ 23% du marché de la transaction)

L'évolution sur 3 mois de l'indice mensuel des prix FNAIM correspond à l'écart entre la valeur la plus récente de 
l'indice et celle 3 mois avant, l'évolution annuelle correspond à l'écart entre la valeur la plus récente de l'indice et 
celle 12 mois avant (= évolution en glissement annuel), l'évolution sur 5 ans correspond à l'écart entre la valeur 
la plus récente de l'indice et celle 5 ans avant.

À propos des indices de prix FNAIM…
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Les chiffres clés de la profession

agences immobilières
et administrateurs de biens en 
France ont au moins un salarié

29 000
emplois

(salariés et agents 
commerciaux)

130 000 68%
de femmes

dans la branche

24,5
milliards 
d’euros

de chiffre d’affaires 
(2/3 sur le métier

de transaction,
1/3 sur celui de 

l’administration de 
biens), soit autant

que le secteur
de la publicité

et davantage que
le secteur de

la poste
et du courrier

L’ensemble des adhérents de la 
FNAIM (environ 9 000 points de 

réception de la clientèle, plus de
30% des emplois de la branche 

au 31/12/2019) ont généré un 
chiffre d’affaires d’environ 3,9 
milliards d’euros (soit 1/3 du 
chiffre d’affaires du secteur)

et réalisé environ 300 000 
transactions de logements en 

2022.

Les 
professionnels de 

l’immobilier 
réalisent 62%

des transactions
de logements

et gèrent environ
35% des locations 
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